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Enquadramento

Paisagem imobiliaria cativante para investidores:
Elevada qualidade de vida relativamente ao preco;
Turismo e economia regional consolidados;
Poucas barreiras e fomento ao investimento;
Cultura local atrativa;

Aumento do preco dos iméveis’: o M gty akel _
« Janeirode 2011 (1705 €/m?2) 3 g~ V sude i g =
« Junho de 2023 (3708 €/m?2)

Aumento da proporcao de iméveis para AL2:
» Cercade 17,55% dos AL do pais, localizam-se em Lisboa;
« Cerca de 9,2% nas freguesias de Santa Maria Maior, Misericérdia e Arroios, mais do que no segundo

municipio do pais (Porto, com 9,02%).

1dados de 27/08/2023; Instituto Nacional de Estatistica
2 dados de 28/08/2023; travelBl Open Data - Plataforma de dados abertos georreferenciados do Turismo de Portugal, IP O 1



. Objetivos do dashboard

Identificar tendéncias e assistir a tomada de decisao através
de uma visao geral da cidade, baseada em 3 eixos:

Dinamica das obras de
edificacdo e demolicao

Dinamica do Alojamento Local
(e empreendimentos turisticos)

Dinamica dos precos do
imobiliario

Evolugao do valor mediano de
avaliacao bancaria (VMAB) em
Lisboa, e comparagdo com outras
escalas;

Anélise do valor mediano do m?
nos mercados imobilidrios de
compra e arrendamento, nas
freguesias de Lisboa;

Aplicagao destes valores para
constituicao do racio “price-to-
rent” (deve-se comprar ou
arrendar propriedade), ao nivel da
freguesia.

Evolucao da taxa de ocupagao de * Localizagdo exata dos alvaras e

quartos na hotelariade 3 a 5
estrelas;

Localizacdo exata e evolugao dos
AL na cidade, assim como as suas
modalidades e certificacdo Clean
& Safe.

processos para obras de
edificacdo e demolicéo;
Sobreposicdo com as delimitagdes
da Area de Reabilitacdo Urbana
(ARU) e das Areas Urbanas de
Génese llegal (AUGI).




e
Dados e fontes utilizadas

Natureza Agregacao Agregacao
dos dados espacial temporal

I < | I =

Taxa de Ocupacéao Hoteleira Estatica Municipio Mensal

Area de Reabilitacdo Urbana (ARU) Dindmica N/A (Poligono N/A (Nao periddico)
Area Urbana de Génese llegal (AUGI) Dindmica N/A (Poligono N/A (Nao periddico)
N/A

Indicador

Alvarés para Obras de Edificacdo e Demolicdo Dinédmica N/A (Poligono Tempo real

)
)
)
)

Processos de Obra de Edificacdo e Demolicdo Dindmica N/A (Poligono N/A (Tempo real

Estabelecimentos de AL Dindmica N/A (Ponto) N/A (Tempo real

( (
( (
( ( )
( ( )
( ( )
( ( )

Empreendimentos Turisticos Existentes Dinamica N/A (Poligono) N/A (Tempo real

Valor mediano das vendas por m2 de alojamentos familiares Estatica Freguesia Anual

Valor mediano das rendas por m? de novos contratos de arrendamento de alojamentos familiares Estatica Freguesia Anual

Valor mediano de avaliagdo bancéria (€/m?) Estatica Municipio Mensal

Ganho médio mensal (€) Estatica Municipio Anual

Lisboa Aberta - Portal de dados abertos da Camara Municipal de Lisboa

Geodados - Plataforma de dados abertos georreferenciados da Camara Municipal de Lisboa
travelBl Open Data - Plataforma de dados abertos georreferenciados do Turismo de Portugal, IP
Portal do INE - Instituto Nacional de Estatistica



https://lisboaaberta.cm-lisboa.pt/index.php/pt/dados/conjuntos-de-dados
https://geodados-cml.hub.arcgis.com/datasets/%C3%A1rea-de-reabilita%C3%A7%C3%A3o-urbana-aru/explore
https://geodados-cml.hub.arcgis.com/datasets/CML::%C3%A1rea-urbana-de-g%C3%A9nese-ilegal-augi/explore
https://geodados-cml.hub.arcgis.com/datasets/CML::alvar%C3%A1s-para-obras-de-edifica%C3%A7%C3%A3o-e-demoli%C3%A7%C3%A3o/explore
https://geodados-cml.hub.arcgis.com/datasets/CML::processos-de-obra-de-edifica%C3%A7%C3%A3o-e-demoli%C3%A7%C3%A3o/explore
https://dadosabertos.turismodeportugal.pt/maps/estabelecimentos-de-al
https://dadosabertos.turismodeportugal.pt/datasets/turismoportugal::empreendimentos-turisticos-existentes/explore
https://www.ine.pt/xportal/xmain?xpid=INE&xpgid=ine_indicadores&indOcorrCod=0011370&contexto=bd&selTab=tab2
https://www.ine.pt/xportal/xmain?xpid=INE&xpgid=ine_indicadores&indOcorrCod=0010042&contexto=bd&selTab=tab2
https://www.ine.pt/xportal/xmain?xpid=INE&xpgid=ine_indicadores&indOcorrCod=0011370&contexto=bd&selTab=tab2
https://www.ine.pt/xportal/xmain?xpid=INE&xpgid=ine_indicadores&indOcorrCod=0009631&contexto=bd&selTab=tab2
https://www.ine.pt/xportal/xmain?xpid=INE&xpgid=ine_indicadores&indOcorrCod=0010042&contexto=bd&selTab=tab2
https://www.ine.pt/xportal/xmain?xpid=INE&xpgid=ine_indicadores&indOcorrCod=0009631&contexto=bd&selTab=tab2
https://www.ine.pt/xportal/xmain?xpid=INE&xpgid=ine_indicadores&indOcorrCod=0010042&contexto=bd&selTab=tab2
https://www.ine.pt/xportal/xmain?xpid=INE&xpgid=ine_indicadores&indOcorrCod=0009047&contexto=bd&selTab=tab2

Metodologia

Introducao ao dashboard
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Metodologia3 - AL, obras e respetivos visuais




Metodologia’

Graficos de séries temporais (dados estaticos)

< Portal do INE !t Microsoft Excel

Fonte dos dados estatisticos. Organizacéo e limpeza dos dados estatisticos.
@ ArcGIS Online @ ArcGIS Pro

Criagdo de mapas com os dados Importacdo dos dados e associagdo dos mesmos a pontos
georreferenciados (os pontos arbitrarios (possibilita a associacdo da informacao
arbitrarios), aos quais esta estatistica a uma base geografica, que pode ser
associada a informacao: posteriormente exportada para o ArcGIS Online).

Importacdo dos mapas e criagdo dos graficos baseados
nos mesmos. Eliminacdo dos mapas (ficam os gréficos):




Metodologia?

"Price-to-rent" e valores do m2 (dados estaticos)

Fonte dos dados
estatisticos.

Organizacéo e limpeza dos
dados. Célculo do indicador.

[HITIef

Fonte dos dados
cartograficos.

Importacdo dos dados processados e
mapeamento:

Importacdo dos dados e juncdo dos dados
estatisticos aos cartograficos (“join"). Edicdo dos
dados cartogréficos (“clip” as freguesias com a
C0OS2018).

Importacdo dos mapas.
Criacdo do seletor “Price-to-rent” e €/m?2

= .
= "Price-to-rent" e €/m?

fi




Metodologia3

AL, obras e respetivos visuais (dados dindmicos)

: ' travelBl Open Data

Fonte de dados cartograficos (Feature server). Mapeamento dos dados:

x

Empreendimentos Turisticos Existentes

,@

bt

Fonte de dados cartogréficos (Feature server).

SAC JoAO
PENHA DE .
FRANGA

Importacdo dos mapas. Criacdo de visuais relativos aos
mapas e do seletor Freguesia(s).

Modalidades do Alojamento Local

Freguesia(s)
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Melhorias possiveis e dados para o futuro

/N
ISO
N v~

Sustainable Development of Communities

ISO 37120
Indicators for City Services & Quality of Life

ISO 37122

Indicators for
Smart Cities

ISO 37122
Indicators for
Resilient Cities

Alguns indicadores ja existem, mas com informacéo censitaria ou ndo
periddica, e portanto, com pouco valor operacional

Percentagem da populagdo da cidade que vive em habitacdes inadequadas
Percentagem da populagao que vive em habitagdes a precos acessiveis
Numero de sem-abrigo por 100 000 habitantes

Percentagem de agregados familiares que existem sem titulos legais
registados

Numero total de agregados familiares

Pessoas por unidade de alojamento

Taxa de desocupacao (residencial)

Espaco habitavel (em metros quadrados) por pessoa (indicador de perfil)
Taxa de residéncia secundaria

Unidades residenciais de arrendamento em percentagem do total de
unidades de alojamento

Percentagem de agregados familiares com contadores de energia
inteligentes

Percentagem de agregados familiares com contadores de dgua inteligentes
Capacidade dos abrigos de emergéncia por 100 000 habitantes

Percentagem de infraestruturas danificadas que foram "reconstruidas
melhor" apds uma catéstrofe

Numero anual de propriedades residenciais inundadas em percentagem do
total de propriedades residenciais na cidade

Percentagem de iméveis residenciais localizados em zonas de alto risco @



Conclusao e criacao de valor

® Visao granular, temporal e espacialmente: riqueza de dados ao nivel da freguesia e da sua
localizacdo exata, que fomenta decisdes informadas e intervencdes personalizadas dentro da
propria cidade de Lisboa;

» Respostas ageis: adaptacao rapida (relativamente) as dindmicas de habitacdo em mudanca,
garantindo decisdes resilientes;

It Gestao do turismo: equilibrio entre as necessidades de habitacdo e a atividade turistica, que
procura otimizar as estratégias de planeamento em curso e futuras;

4l Decisbes baseadas em dados: insights assentes em informacdo para uma formulacao
transparente e fundamentada de politicas;

%2 Abordagem colaborativa: dados abertos possibilitam um processo participativo do topo
(decisores) a base (municipes).
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Obrigado!
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